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ACUERDO NUMERO 01 DE 2017
Itagilii, enero 12 de 2017

POR EL CUAL SE ESTABLECE EL REGLAMENTO DE ADJUDICACION DEL

PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO “GUAYACANES DEL SUR”

El Comité de Vivienda del Fondo Rotatorio de Vivienda del Municipio de Itagtii en uso de
sus facultades legales y en especial las que le confiere los Acuerdos Municipales 020 de
2013, 021 de 2014, 014 de 2016 y el Decreto Municipal 015 de 2017, vy,
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CONSIDERANDO:

a. Que mediante Acuerdo Municipal 020 de 2013, se dict6 el estatuto basico de

vivienda de los servidores publicos y jubilados del Municipio de Itagui, el cual
contiene las reglas mediante las cuales el programa del municipio aprueba los
préstamos para apoyar a los servidores y jubilados en las diferentes necesidades
econdémicas en la materia como lo son compra de inmueble, deshipoteca, mejoras,
construccion en lote propio o pago de cuota inicial.

. Que de manera posterior mediante Acuerdo Municipal 021 de 2014, se amplio el

objeto del Programa de Vivienda con el fin de permitirle que ademas del
otorgamiento de créditos, pudiese apoyar a los beneficiarios del mismo mediante
el otorgamiento de subsidios en dinero o especie, realizacién de manera directa o
indirecta de proyectos urbanisticos y de vivienda y/o adjudicacién de vivienda en
programas de solucion de vivienda que la Administracion Municipal adelante,
participe, apoye o0 acceda mediante cualquier mecanismo, para lo cual podria
adelantar de manera directa 0 mediante alianzas con personas naturales o
juridicas; publicas o privadas que tengan conocimientos en la construccién de
vivienda, proyectos de construccion de vivienda dirigidos a los servidores publicos
municipales pudiendo realizar aportes directos o mediante la modalidad de
subsidios.

Que mediante Acuerdo Municipal 014 de 2016, el Concejo Municipal transformo el
Programa de Vivienda en un Fondo Rotatorio de Vivienda y concedid precisas
facultades al Alcalde Municipal para que expida los actos administrativos mediante
los cuales defina el reglamento del Fondo, modalidades de crédito, subsidios,
patrimonio, estructura y demas elementos que le permitan cumplir con su
cometido.

d. Que mediante Decreto 015 del 10 de enero de 2017, el Alcalde Municipal expidio
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el nuevo reglamento del Fondo de Vivienda del Municipio de Itagli, que sirve de
fundamento para el presente proyecto.

e. Que en desarrollo de lo anterior, el Municipio de Itagii celebré con la empresa
Conaltura un convenio urbanistico con el fin de adelantar entre otros, un proyecto
habitacional para los beneficiarios del Programa de Vivienda del Municipio de
Itagi, denominado “Guayacanes del Sur”, el cual consiste en la construccion de
192 soluciones habitacionales para el cual se tiene avanzado por parte del
municipio lo referente al acceso a los servicios publicos y los disefios
correspondientes y el cual se desarrollaria en el lote identificado con matricula
inmobiliaria nimero 001-962863 y propiedad del municipio de Itaguii.

f. Que de conformidad con el Decreto 015 de 2017, corresponde al Comité de
Vivienda del Fondo Rotatorio, adjudicar las diferentes modalidades de subsidios,
asi como consagrar las reglas aplicables a la adjudicacién de las soluciones
habitacionales derivadas de cada proyecto de vivienda que se desarrolle por parte
del Fondo.

En mérito de lo expuesto,
ACUERDA:

ARTICULO 1°. OBJETO. El presente Acuerdo establece las condiciones, requisitos,
subsidios y deméas reglamentacion que regira para la adjudicacion del proyecto
habitacional para los beneficiarios del Fondo Rotatorio de Vivienda del Municipio de
Itaglii, denominado “Guayacanes del Sur”, el cual consiste en la construccion de 192
soluciones habitacionales.

PARAGRAFO. La solucion de vivienda que ofrecera la administraciéon municipal para los
beneficiarios del Fondo de Vivienda del Municipio de Itagli hace relaciéon a unidades
habitacionales de 55 mt?> en modalidad VIS que seran entregadas en los términos y
condiciones que se establecen en el presente acuerdo y en el respectivo cierre financiero
del proyecto.

ARTICULO 2°. DESTINATARIOS. Podran acceder a las soluciones habitacionales del
proyecto “Guayacanes del Sur”’ todos los empleados publicos, trabajadores oficiales,
jubilados, pensionados del Municipio de Itagii, docentes, directivos docentes y personal
administrativo de las instituciones educativas del ente territorial que cumplan las
condiciones consagradas en el presente Acuerdo.
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De igual manera y de forma subsidiaria podran acceder a las mismas los servidores
publicos del Concejo, la Personeria y la Contraloria Municipal, asi como los servidores
de las entidades descentralizadas del orden municipal, esto es ESE Hospital del Sur y
ADELI.

PARAGRAFO: Una vez cumplidas todas las etapas de la convocatoria y si hubieren ain
soluciones habitacionales por adjudicar, las mismas podran ser ofertadas al publico en
general en las condiciones que para el efecto de establezcan al momento de salir a la
oferta.

ARTICULO 3°. PRIORIDAD EN LA ASIGNACION DE LAS SOLUCIONES
HABITACIONALES. Para efectos de la asignacion de las 192 soluciones habitacionales,
se tendra en cuenta la siguiente priorizacion:

a) Primer grupo: Empleados publicos, trabajadores oficiales, jubilados, pensionados
del Municipio de Itagli, docentes, directivos docentes y personal administrativo de
las instituciones educativas, donde el servidor publico o su grupo familiar no sea
propietario de vivienda en los doce (12) meses anteriores a la presentacion de la
solicitud.

b) Segundo grupo: En caso, de que el primer grupo de interesados sea inferior al
namero de soluciones habitacionales disponibles, podran acceder los empleados
publicos, trabajadores oficiales, jubilados, pensionados del Municipio de Itagii,
docentes, directivos docentes y personal administrativo de las instituciones
educativas, donde el servidor publico o su grupo familiar sea propietario de
vivienda.

Asi mismo haran parte del segundo grupo los servidores publicos del Concejo, la
Personeria y la Contraloria Municipal y los servidores de las entidades
descentralizadas del orden municipal, esto es ESE Hospital del Sur y ADELLI,
donde el servidor publico o su grupo familiar no sea propietario de vivienda al
momento de la solicitud.

c) Tercer grupo: Los ciudadanos en general que demuestren la capacidad de pago
y donde la persona o su grupo familiar no sea propietario de vivienda al momento
de la solicitud.

PARAGRAFO. En el primer grupo, los docentes, directivos docentes y personal
administrativo de las instituciones educativas tendran derecho hasta el veinte por ciento
(20%) de las soluciones habitacionales disponibles y en caso de que las mismas no sean
adjudicadas en su totalidad, tendran derecho en el segundo grupo hasta completar las
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unidades restantes donde no se podra superar el 20% del total de las unidades a
desarrollar es decir (39) apartamentos.

ARTICULO 4°. SUBSIDIOS A OTORGAR. El Fondo Rotatorio de Vivienda del Municipio
de Itagui, concedera a los beneficiarios del proyecto urbanistico en el primer y segundo
grupo, los siguientes subsidios; los cuales seran valorados dentro de los costos totales
del proyecto y serén aplicados a cada beneficiario dentro del valor del mismo:

a) El aporte del lote identificado con matricula inmobiliaria nimero 001-962863 y
propiedad del municipio de Itagli para ser utilizado para la construccion del
proyecto denominado “ GUAYACANES DEL SUR”, la financiacién de estudios,
disefios, planos, licencias y demas gastos previos, asi como las obras de
construccion de vias de acceso, conexion de redes hidraulicas asi como la
construccion del urbanismo parcial, el cual para efectos del cierre financiero del
proyecto se ingresa en un valor de DOS MIL SETECIENTOS VEINTITRES
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS QUINIENTOS VEINTISEIS
PESOS M/L ($2.723.646.526), lo que implica un subsidio individual por efectos del
aporte del lote que aplicado a cada unidad inmobiliaria serd de CATORCE
MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
OCHO PESOS M/L ($14.185.758)

b) La entrega de un valor determinado de recursos por la suma de DIEZ MILLONES
DE PESOS M/L ($10.000.000), que tienen origen en los recursos liquidos del
Fondo de Vivienda y que se aportan el cierre financiero del proyecto
GUAYACANES DEL SUR, los cuales se adicionan a los CATORCE MILLONES
CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO
PESOS M/L ($14.185.758), conformando en total el subsidio que el Fondo de
Vivienda concedera a cada uno de los beneficiarios de los beneficiarios de la
solucién de vivienda, al momento de la titulacion del inmueble.

ARTICULO 5°. VALOR DE LA SOLUCION DE VIVIENDA Y FORMA DE PAGO. La
solucion habitacional propuesta tendra un valor de hasta 135 salarios minimos legales
mensuales vigentes, los cuales para efectos de la fijacién del valor de la vivienda se
tasaran al final con el valor del salario del afio de entrega del proyecto, seran financiados
de la siguiente manera:

a. Una separacion por la suma de SEIS MILLONES DE PESOS ($6.000.000) la cual
sera cancelada por el beneficiario de la solucion de vivienda dentro de los tres (3)
meses siguientes a la publicacion de la lista de beneficiarios seleccionados.
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Para efectos de la vinculacion del beneficiario de la solucién de vivienda al
proyecto GUAYACANES DEL SUR, el Fondo de Vivienda emitira certificacion en
la que dar& cuenta de la condicién de beneficiario de la solucion de vivienda del
servidor y con la misma, éste debera acercarse a las instalaciones de la empresa
constructora a efecto de documentar el proceso de adquisicion del inmueble y
apertura del encargo fiduciario en donde se depositaran los valores a que se
compromete en el cierre del negocio.

b. La suma de QUINCE MILLONES DE PESOS M/L ($15.000.000), los cuales seran
cancelados por el beneficiario de la solucion de vivienda en cuotas mensuales
iguales de un MILLON DE PESOS M/L ($1.000.000), dentro de los (15) quince
meses siguientes a la entrega de la cuota de separacion, en el fideicomiso que
para el proyecto se constituya.

c. El subsidio aportado con el lote, disefios y urbanismo por un valor de CATORCE
MILLONES CIENTO OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
OCHO PESOS M/L ($14.185.758) los cuéles seran descontados del valor total del
inmueble dentro del cierre financiero.

d. El subsidio en dinero por la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M/L
($10.000.000) que aportara el Fondo de Vivienda, los cuales seran valorados y
descontados del valor total del inmueble dentro del cierre financiero.

e. El valor restante, sera cancelado por el beneficiario de la solucion de vivienda a la
entrega y escrituracion de la solucion habitacional bien sea mediante pago en
efectivo o crédito bancario.

PARAGRAFO. Los recursos correspondientes al proyecto seran manejados en
fiducia publica conforme a las normas que regulan la materia.

ARTICULO 6°. REQUISITOS BASICOS PARA ACCEDER. De conformidad con el
Decreto 015 de 2017, los servidores publicos que pretendan acceder a las soluciones
habitacionales del proyecto “Guayacanes del Sur”, deberan cumplir los siguientes
requisitos basicos:

1. Que el aspirante al momento de la solicitud ostente la calidad de empleado publico,
trabajador oficial, jubilado o pensionado, personal docente, directivo docente y
administrativo de las instituciones educativas del Municipio de Itagli o en su
defecto, servidores publicos del Concejo, la Personeria y la Contraloria Municipal.
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Los servidores de las entidades descentralizadas del orden municipal, esto es ESE
Hospital del Sur y ADELI podran acceder al segundo grupo de adjudicaciones.

2. Para los empleados publicos, personal docente, directivo docente y administrativo
de las instituciones educativas y trabajadores oficiales la vinculacion al Municipio
de Itagui no puede ser inferior a dos (2) afios continuos o discontinuos.

3. Que el nucleo familiar del aspirante esté conformado como minimo por tres (3)
personas hasta el 2° grado de consanguinidad, salvo los casos de los conyuges o
comparieros permanentes sin hijos, los cuales podran actuar como grupo familiar
y los casos de mujer u hombre cabeza de familia, casos en los cuales no se
aplicara al minimo de tres (3) miembros en el grupo familiar.

4. Que el aspirante tenga capacidad de pago para cumplir con las obligaciones que
adquiera para financiar el inmueble ante la entidad que seleccione para soportar
el excedente del valor, lo cual se acreditara con documento de pre aprobacién de
crédito. La entidad financiera deberé estar registrada y reconocida legalmente por
la Superintendencia Financiera o aquella a la cual corresponda segun el sector,
sea solidario u otro, condicibn que deberd acreditar al momento de firmar el
encargo fiduciario con el constructor del proyecto.

5. No ser deudor moroso con el Estado y encontrarse a paz y salvo con el municipio
de Itagii por todo concepto.

6. Que el aspirante o quienes integran su grupo familiar no hayan sido beneficiados
por el Municipio de Itagii con mas de tres (3) prestamos en cualquier época,
independiente de la destinacion de los mismo. En el caso de préstamos para la
adquisicién de vivienda no podra excederse dos (2) créditos.

7. Sial el aspirante y su conyuge o compafiero (a) permanente laboran al servicio del
municipio de Itagli y ambos solicitan adjudicacion o préstamo de vivienda, el
beneficio solo se hara extensivo a uno de ellos a juicio del Comité de Vivienda.

ARTICULO 7°. PROCEDIMIENTO Y CRONOGRAMA PARA LA ADJUDICACION DE
LAS SOLUCIONES DE VIVIENDA. El procedimiento y cronograma de adjudicacion de
soluciones habitacionales del proyecto “Guayacanes del Sur” se realizara de la siguiente
manera:

a. CONVOCATORIA. ElI Comité de Vivienda realizard convocatoria para la
postulacion de aspirantes en el proyecto conforme al presente reglamento entre
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los dias 13 y 20 de enero de 2017, la cual se publicara en la pagina web del
Municipio y se le dara difusién entre los servidores publicos.

POSTULACIONES PARA EL PRIMER GRUPO. Dentro del plazo establecido
entre el 23 al 27 de enero de 2017, los interesados que pertenezcan al primer
grupo podran postularse para la adjudicacion de las soluciones de vivienda y
deberan previa verificacion personal de que cumplen los requisitos, enviar via
correo electronico el formulario diligenciado y debidamente firmado que para el
efecto disponga el Fondo de Vivienda el cual se podra descargar de la pagina web
institucional y los documentos escaneados a la  direccion
postulacionesguayacanes@itagui.gov.co, describiendo en el asunto nombre
completo y cedula del aspirante

ESTUDIO Y APROBACION DE LAS POSTULACIONES PARA EL PRIMER
GRUPO. Recibidas las postulaciones se procedera por parte del Comité de
Vivienda verificar la documentacion aportada por cada uno de los aspirantes a la
solucién de vivienda, etapa que se debera agotar dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes al cierre de postulaciones.

Agotado este plazo se publicaré el listado de los inscritos en donde se requerira a
las personas que no hayan cumplido con la totalidad de los requisitos, para que en
el término de cinco (5) dias habiles posteriores a la publicacion procedan a
subsanar la informacion requerida. Quienes no subsanen completamente los
requisitos exigidos seran excluidos del proceso de seleccion, con los demas se
continuara el proceso.

Vencido el término anterior, el Comité de Vivienda dispondra de cinco (5) dias
habiles para emitir pablicamente la lista de servidores que cumplieron con el 100%
de los requisitos, e identificar en orden descendiente la puntacion obtenida para la
seleccidn, la cual se realizara bajo el parametro de puntuacion objetiva a través de
los resultados de encuesta social, segun los parametros establecidos en el
siguiente cuadro con un puntaje maximo de 52 puntos:

FACTORES DE 2 MAXIMO
PUNTUACION ASIGNACION DE PUNTAJE POR RANGOS PUNTAJE
Tiempo laborado| Menosde?2 | De2a5 |Masdeb5
en el Municipio afos anos afios 7
de Itagui 0 5 7
Menor de 30 | De30a | Mas de
Edad anos 50 aflos | 50 afos 6
1 4 6
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FACTORES DE . MAXIMO
PUNTUACION ASIGNACION DE PUNTAJE POR RANGOS PUNTAJE
Ingresos Menosde3 | De3a5 | De5a8 |Mas de 8
Salariales del SMMLV SMMLV | SMMLV | SMMLV 10
postulado 10 7 5 3
Casado/union Soltero
Estado civil libre 6
6 2
Mujer o hombre Si No
cabeza de familia 5
5 0
Hasta Mas de
Numero de hijos Sin Hijos dlﬁi?o(SZ) dl-(l)ijso(s,Z) 6
0 4 6
Tiene crédito Si No
con el Fondo de 3
Vivienda 1 3
Actualmente
Ha sido Si No
beneficiario del
fondo de 3
vivienda en 1 3
cualquier
momento
Hasta Mas de
Tiene otras Sin personas | dos (2) | dos (2)
personas a acargo personas |personas 6
cargo acargo | acargo
0 4 6
TOTAL 52

d. ADJUDICACION DE LA SOLUCION HABITACIONAL Una vez establecido el
listado de forma descendente se seleccionaran las personas beneficiarias de las
soluciones habitacionales disponibles y en caso de que existan menos solicitudes
aprobadas que viviendas disponibles, se procedera a realizar una segunda
convocatoria teniendo como publico objetivo el segundo grupo.

En el caso de que dos 0 mas aspirantes, presenten el mismo puntaje y se requiera
desempate por no existir disponibilidad de viviendas y entre los aspirantes a ser
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beneficiarios se encuentra un hombre o mujer que es cabeza de familia, este se
dirime a favor de €l o ella.

e. Las personas beneficiarias de las soluciones habitacionales deberan aceptar las
condiciones de negocio establecidas en el cierre financiero del proyecto y cumplir
a cabalidad los compromisos establecidos por la entidad fiduciaria y la empresa
constructora.

f. Las personas beneficiarias de las soluciones habitacionales que no cumplan a
cabalidad con las condiciones y compromisos establecidos en el literal e. del
presente articulo perderan sus derechos en el proyecto.

ARTICULO 8°. ADJUDICACION AL SEGUNDO GRUPO. En caso de que agotado el
tramite previsto en el articulo anterior, aun subsistieran soluciones de vivienda por
adjudicar, se procedera a adelantar una nueva convocatoria dirigida al segundo grupo y
los cupos disponibles se sortearan mediante mecanismo de balota.

PARAGRAFO. En caso de que agotado el segundo grupo, ain hubiesen soluciones
habitacionales disponibles, se procederdn a ofertar al publico en general previa
reglamentacion que para el efecto se expida.

ARTICULO 9°. SORTEO PARA ASIGNACION DE LAS UNIDADES
HABITACIONALES. Una vez establecida la totalidad de las personas beneficiarias de
las soluciones habitacionales disponibles, la administracion municipal fijara fecha para la
realizacion del sorteo para la asignacion e individualizacion de las unidades
habitacionales a cada una de ellas, en donde se tendra prelacién con los grupos
familiares que cuenten en sus integrantes con personas de la tercera edad o con
movilidad reducida.

ARTICULO 10°. PERDIDA DE LOS DERECHOS DE ADJUDICACION Y SUBSIDIO. Los
adjudicatarios de soluciones de vivienda perderan el derecho a la adjudicacion realizada
y al correspondiente subsidio en los siguientes casos:

a) Cuando se pierda la condicion de servidor publico antes de la realizacidén del sorteo
establecido en el articulo noveno del presente acuerdo.

b) Cuando no se cancele la cuota de separacion en el plazo establecido en el
presente Acuerdo.
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c) Cuanto presente retraso de mas de dos (2) cuotas de amortizacion mensuales
consecutivas a las que hace referencia el literal b) del articulo Quinto del presente
Acuerdo.

d) Cuando vencido el plazo a que hace referencia el literal b) del articulo Quinto del
presente Acuerdo, se encuentra en mora en el pago de las cuotas.

e) Cuando al momento de escrituracion no se garantiza el pago del valor restante de
la solucién de vivienda mediante crédito bancario o en efectivo.

PARAGRAFO: En los casos en que el adjudicatario pierda el derecho a la solucion de
vivienda, los valores y cuotas que hubiese entregado le podran ser devueltas previas las
sanciones y deducciones establecidas por la correspondiente fiducia y el constructor del
proyecto conforme a lo reglado y la costumbre en el sector inmobiliario.

En el caso de que algun adjudicatario pierda el derecho a la solucion de vivienda, el
Comité asignara dicho derecho a la persona que en la lista de postulados que cumplieron
con los requisitos se encuentre en el primer lugar después de agotada la inicial
adjudicacion.

ARTICULO 11°. ESCRITURACION. La empresa constructora podra dar inicio al proceso
de escrituracion de las unidades habitacionales a cada uno de los beneficiarios de las
soluciones de vivienda una vez se cumpla con las siguientes condiciones:

a. Que el municipio mediante resolucion motivada emita el correspondiente subsidio
al beneficiario de la solucion de vivienda lo cual procedera solo cuando éste haya
dado pleno cumplimiento a las condiciones generales del cierre financiero del
proyecto.

b. Cuando el beneficiario haya cumplido con el pleno de las condiciones del encargo
fiduciario.

c. Que el beneficiario de la solucién de vivienda acredite el pago total de los costos
de escrituracion.

d. Que el constructor acredite el cumplimiento total de las condiciones urbanisticas
del proyecto.

ARTICULO 12°. PROHIBICION DE ENAJENAR. Los adjudicatarios de soluciones de
vivienda en el presente proyecto, no podran enajenar la vivienda sino hasta dentro de los
cinco (5) afos siguientes al momento de escrituracion y registro de la misma a su favor.
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POR EL CUAL SE ESTABLECE EL REGLAMENTO DE ADJUDICACION
DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO “GUAYACANES DEL SUR a

Avanga con equidad para todos

ARTICULO 13°. VIGENCIA. El presente Acuerdo rige a partir de su expedicion.

APROBADO POR EL COMITE DE VIVIENDA EN PLENO EN SESION DEL 12 DE
ENERO DE 2017.
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